HOTEL 1 Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscia 1 Spolka

komandytowo-akcyjna

85-719 Bydgoszcz
ul. Fordonska 40

Sprawozdanie finansowe

za okres od 29.10.2013 r. do 31.12.2014 r.

Bydgoszcz, dnia 20.03.2015 roku
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Dane jednostki:
a) nazwa Hotel 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 Spolka
Komandytowo-Akcyjna
b) siedziba: ul. Fordonska 40, 85-719 Bydgoszcz
¢) podstawowy przedmiot dzialalnosci:
64917 Leasing Finansowy
d) organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy w Bydgoszezy, XIII Wydzial
Gospodarczy. KRS nr 0000486673
e) Regon 341513310
f) NIP 5542922980

2. Czas trwania spolki jest nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 31.10.2013 r. - 31.12.2014 r.

4. W sklad jednostki nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace
samodzielne sprawozdania finansowe.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu  Kkontynuowania
dzialalnosci gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci. Nie sa
znane okolicznosci  wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dziatalnosci.

6. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie nastapito polaczenie spolek.

7. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji). pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu
sporzadzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia
jednostce prawo wyboru.

(8]

Spotka przyjeta do stosowania zasady prowadzenia rachunkowosci okreslone w Polityce
rachunkowosci .

Okresem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.. Ksiggi prowadzone sa w jezyku
polskim, w walucie polskiej. Ksiggi prowadzone sa przez biuro rachunkowe
BUCHALTER spétka z o.0. 85-036 Bydgoszcz, ul. Waska 3/7, przy pomocy programu
komputerowego SYMFONIA.

Przyjete zasady rachunkowosci pozwalaja na prowadzenie ksiag w sposob prawidtowy
oraz na dokonanie wyceny aktywow i pasywow w sposob odzwierciedlajacy ich realny

obraz. W
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Stosowane s3 nastepujace zasady wyceny:

Srodki trwale

W pozycji tej ujete zostaly rzeczowe aktywa trwate i zrownane z nimi, o przewidywanym
okresie ekonomicznej uzytecznoéci dtuzszym niz rok, kompletne. zdatne do uzytku i
przeznaczone na potrzeby Spotki.

Warto$é poczatkowa srodkoéw trwatych pomniejszona zostala o odpisy amortyzacyjne.
Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly z uwzglednieniem okresu uzytecznosci srodkow
trwalych i odzwierciedlaja faktyczne zuzycie srodkow trwatych.

Srodki trwate o wartosci jednostkowej do 3.500.- zl amortyzowane sg jednorazowo.
Rozpoczecie amortyzacji nastgpuje nie wezesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do
uzvwania.

Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem.

Zapasy

Materialy i towary sa wyceniane wedlug rzeczywistych cen ich zakupu. przyjmujac
ustalanie wartosci rozchodu metoda FIFO pierwsze weszlo — pierwsze wyszlo.

Rozrachunki

Naleznosci
Na dzien bilansowy naleznosci 1 udzielone pozyczki wycenia si¢ w kwocie wymaganej
zaplaty, z zachowaniem ostroznosci.

Zobowiazania

Za zobowiazania uznaje si¢ wynikajacy z przeszlych zdarzen obowiazek wykonania
Swiadczen o wiarvgodnie okreslone) wartosci, ktore spowoduja wykorzystanie juz
posiadanych lub przysztych aktywow spotki.

Na dzien powstania, zobowigzania wycenia si¢ wedlug wartosci nominalne;j.

Na dzien bilansowy, zobowigzania wycenia si¢ w kwocie wymagajacej zaplaty.

Srodki pienigzne

Wycenia sig wedtug wartosci nominalne;j.

Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe przychodow obejmujg wedlug stanu na dzien bilansowy:

- aktvwa. stanowiace odpowiednik przychodow roku obrotowego ujetych w sprawozdaniu
finansowym, ale niebgdacych jeszcze na dzien bilansowy naleznosciami w rozumieniu
prawa.
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Kapital wlasny

Na dzien bilansowy kapitat zakladowy Spotki wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w
umowie i wpisanej w KRS.

Kapital zapasowy Spotki tworzony jest:

-z podziatu zysku.
Przeznaczenie kapitalu zapasowego okresla Umowa Spotki.

Podatek odroczony

Spotka ustala odroczony podatek dochodowy w zwiazku z wystgpowaniem przejsciowych
roznic miedzy wykazywana w ksiegach rachunkowych wartoscia aktywow i pasywow a
ich wartoscia podatkowa oraz strata mozliwa do odliczenia w przyszlosci.

Przy ustalaniu wysokosci aktywow i rezerwy z tytulu podatku dochodowego uwzglednia
sic stawki podatku dochodowego obowiazujace w roku powstania obowiazku
podatkowego.

Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji
rozliczanych z kapitatem whasnym, odnosi si¢ rowniez na kapital wiasny.

Przychody, koszty, wynik finansowy
Rachunek zyskow i strat Spotka sporzadza wedlug wariantu pordwnawczego.

Przvchody 1 zvski

Za przychody 1 zyski Spolka uznaje uprawdopodobnione powstanie w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci, w formie
zwigkszenia wartosci aktywow, albo zmniejszenia wartosci zobowigzan, ktore doprowadza
do wzrostu kapitalu wlasnego lub zmniejszenia jego niedoboru w inny sposob niz
wniesienie wkladow przez udzialowcow lub wlascicieli.

Kosztv i straty

Przez koszty i1 straty jednostka rozumie uprawdopodobnione zmniejszenia w okresie
sprawozdawczym korzysci ekonomicznych, o wiarygodnie okreslonej wartosci. w formie
zmniejszenia wartosci aktywow, albo zwigkszenia wartosci zobowiazan i rezerw, ktore
doprowadza do zmniejszenia kapitalu wlasnego lub zwigkszenia jego niedoboru w inny
sposob niz wycofanie srodkow przez udzialowcow lub wiascicieli.

Wvnik finansowyv

Na wynik finansowy netto skladaja sig:

1. wynik dzialalnosci operacyjnej. w tym z tytulu pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych ( posrednio zwigzanych z dziatalnoscia operacyjna jednostki).

2. wynik operacji finansowych.
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wynik operacji nadzwyczajnych (powstalych na skutek zdarzen trudnych do

przewidzenia, poza dzialalnoscia operacyjna jednostki i nie zwigzane z ogdlnym

ryzykiem jej prowadzenia).

4. obowiazkowe obciazenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego. ktorego
podatnikiem jest jednostka, i platnosci z nim zrownanych, na podstawie odrebnych
przepisow.

Biezace zobowiazania z tytulu podatku dochodowego od 0sob prawnych sg naliczane

zgodnie z przepisami podatkowymi.

()

Data 1 miejsce sporzadzenia: Osoba sporzadzajaca Zarzad
Bydgoszcz, 20.03.2015r.  BUCHALTER Sp.zo.0. | | Prezes Zasfadu - Fiotr Fortuna
f ‘\
: f"

Ewa Majewska-Ptaszni

Malgorzata Szymahskad\u W 74 —




Nazwa | adres jednostki

HOTEL 1 Spotkazo.o. 1 SKA BILANS
85-719 Bydgoszez
ul. Fordonska 40
Aktywa 0,00 31.12.2014r
0 1 2
A. Aktywa trwale 117 860 579,19
|. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
1 Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niemateriaine i prawne 0.00
4. Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwale 0,00
1. Srodki trwale 0.00
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 0.00
b) budynki.lokale i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej 0.00]
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0.00
) inne srodki trwale 0.00]
2 Srodki trwale w budowie 0.00)
3. Zaliczki na srodki trwale w budowie
lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 117 857 512,19
1. Nieruchomosci 0.00
2. Wartosci niemateriaine | prawne 0.00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 117 857 512,19
- udzielone pozyczki 117 857 51219
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b} w pozostatych jednostkach 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3067,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 306700
2 Inng rozliczenia miedzyokresowe 0.00
B. Aktywa obrotowe 621 406,20
I. Zapasy 0,00
II. Naleznosci krotkoterminowe 43071.41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 38 279.41
a) z tyt. dostaw i ustug. o okresie splaty 3827941
- do 12 miesigcy 3827941
- powyzej 12 miesigcy
b} inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 4792.00
a) z tyt. dostaw i ustug. o ckresie splaty: 0,00
-do 12 miesigcy 0,00
- powyzej 12 miesiecy
b} z tyt. podatkow. dotacji.cel. ubezpieczen spolecznych | zdrowotnych
oraz innych swiadczen S19200
c) inne 0.00
d) dochodzone na drodze sadowej
lll. Inwestycje krotkoterminowe 578 334,79
1. Kroteotermnowe aktywa finansowe 578 334,79
a) w jednostkach powigzanych 57189137
- udziafy lub akcje 0,00]
- inne papiery wartosciowe 0,00
- udzielone pozyczki 57189137
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0.00
b) w pozostatych jednostkach 0,00
c) srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 6 443 42
- §rodki pienigine w kasie i na rachunkach 6 443.42
- inne $rodki pienigzne 0,00
- Inne aktywa pienigzne 0,00§
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0.00I
IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe D_Dul
Aktywa razem 11 481 985,39
Data i migjsce sporzadzenia Osoba sporzadzajaca Zarzad

Bydgoszcz, 20.03.2015r. BUCHALTER Sp.z 00

Bydgoszcz, ul Waska 3/7

Prezes Zarzadu

Fortuna Piotr

?l_.——-



Nazwa i adres jednostki

HOTEL 1 Spolka z 0.0. 1 SKA BILANS

85-719 Bydgoszcz

ul. Fordonska 40
PASYWA 0,00 31122014 r
1 ! 2
118 459 688,45

A. Kapital (fundusz) wlasny

[. Kapital (fundusz) podstawowy 11458 127.00

I1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkosc ujemna)

111 Udzialy (akcje) whasne (wielkos¢ ujemna)

IV Kapital (fundusz) zapasowy 102 673 243.00

V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

V1. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

VI1.Zysk (strata) z lat ubleglych
VIIILZysk (strata) netto 4328 318.45

1X. Odpisy z zvsku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosc ujemna)

B. Zobhowigzania i rezerwy na zobowijzania 22 296,94
I. Rezerwy na zobowigzania 2 259,00

I Rezerwa z tyvtulu odroczonego podatku dochodowego 2 259.00

2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne 1 podobne 0,00

3. Pozostale rezerwy 0,00

1. Zobowigzania dlugoterminowe 0,00

1. Wobec jednostek powiazanych

2. Wobec pozostatych jednostek 0.00

a) kredvty 1 pozyezki

b) z tytulu emisp1 dluznych papierow wartosciowych

¢) inne zobowigzania finansowe

d) inne
L. Zobowigzania kréotkoterminowe 20 037,94
1. Wobec jednostek powiazanych 2003794
a) z tytutu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci: 20 037,94
- do 12 miesigcy 20 037.94
- powyz¢j 12 miesigey
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 0,00
a) kredvty 1 pozvezki 0.00
b) z tytulu emispi dluznych papierow wartosciowych 0,00

¢) mnne zobowigzania finansowe

d) z tytulu dostaw 1 uslug. o okresie wymagalnosci 0.00

- do 12 miesigey 0.00]

- powyzej 12 miesigey

e) zaliczki otrzymane na dostawy

) zobowigzama wekslowe 0,00
2) z tytulu podatkow. cel. ubezpieczen i innych swiadczen 0.00)
hy z tvtulu wynagrodzen 0.00)
i) inne 0,00

3. Fundusze specjalne
IV, Rozliczenia migdzyokresowe 0,00
I. Ujemna wartosc¢ firmy 0.00
2. Inne rozhiczenma migdzyokresowe 0.00
-dlugoterminowe 0.00
-krotkoterminowe 0.00
Suma pasywow 118481 985,39

Data i migjsce sporzadzenia Osoba sporzadzajaca Zarzad

Bydgoszcz, 20.03.2015 1 BUCHALTER Sp. zo.0 Prezes Zarzadu _—
Bydgoszcz. ul Waska 3/7 . Fortuna Piotr
. o/ a (

Malgorzata Szymanska

Ewa Majewska-Ptasznik




Naswa 1 adres jednosthi
HOTEL 1 Spolka 2 0.0. 1 SKA
#3-719 By dposzes

ul. Fordonska 40

RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT
Wariant poréwnawczy

Praachody 1 kossty 7a rok

) 1020133112 2014
i / 2
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIML W 93 645 488,05
TYM:
- od jednostek powiazanych
1 Przvchody netto ze sprzedazy produktow 645 488,03

I Zmana stanu produktow (zwigkszenie - wartose +. zmniejszenie - wartose

1 Koszt wytworzema produktow na wiasne potrzeby jednostki

n Przvchodv netto ze sprzedazy towarow 1 matenialow

93 000 000.00

B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE]

92 895 381,16

I A mortyzacja

0,00

11 Zuzycie materialow 1 energn

24167

1M Uslugi obee

2393749

IV Podatki 1 oplaty. w tym

122 202,00

- podatek akevzowy

VIl Pozostale koszty rodzajowe

v Wynagrodzenia 0.00
VI Ubezpieczema spoleczne 1 inne swiadczenia 0.00
0,00

VIl Wartosc sprzedanvch towarow 1 matenalow

92 749 000,00

€. ZYSK(STRATA)ZE SPRZEDAZY (A-B)

750 106,89

i Inne koszty operacvine

D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJINE 2,76
I Zvsk ze zbycia mefinansowych akty wow trwabyvch
i Dotacje
111 Inne przvehody operacyine 276
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 1.37
1 Strata ze zbycia mefinansowych aktywow trwatvch
fl Aktualizacja wartosci akty wow miefinansowych

137

F.  ZYSK(STRATA)Z DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ (C+D-E)

750 108.28

G. PRZYCHODY FINANSOWE

3 577 505,17

1 Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym

- od jednostek powiazanych

11 Odsetkr, w tym:

357750517

- od jednostek powigzanych

3569 403 56

111 Zysk ze zbycia inwestycji

v \ktualizacja wartosci inwestvey

v Inne

H. KOSZTY FINANSOWE 103,00
I Odsetkr, w tvm 103.00

- dla jednostek powiazanych

I Strata ze zbycia inwestyep
11 Aktualizacja wartosci inwestyc)s
v Inne

I.  ZYSK(STRATA)Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (IF+G-H)

4327 510,45

J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAINYCH (JI. - JIL)

0.00

1 Zvski nadzwyczapne

11 Straty nadzwyczajne

K. ZYSK(STRATA)BRUTTO (I+/-))

4327 510,45

l.. PODATEK DOCHODOWY

-808.00

POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

M
M. (ZWIEKSZENIA STRATY)

N.  ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M)

AJ 328 318,45

Data 1 migysce sporsadscnia Osoba sporradsajaca

Bydgoszez, 20 03 2015 ¢ BUCHALTER Sp zoo
Bydgoszez, ul Waska 37

Malgorzata Szymanska

Ewa Majewska-Prasznik

ZARZAD
Prezes Zarzadu

Fortuna Piotr

K_\



HOTEL 1 Spolka z 0.0. T SKA

85-719 Bydgoszcz

R ul Fordonska 40 za okres 31.10.2013-31.12.2014

DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Strona |

USTEP 1 WYJASNIENIA DO BILANSU

PUNKT 1.1
Zmiany w stanie wartosci niematerialnych i prawnych

Zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwalych

Zmiany w stanie inwestycji dlugoterminowych

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

Wartosci Diugoterminow a)w b)w Inne inwestycje
Lp. I'vtul Nieruchomosci | niematerialne i e aktywa jednostkach jednostkach | dlugoterminow
prawne finansowe powigzanych pozostalych e
Wartos¢ brutto
1 |Bilans otwarcia
Zwigkszenia 0,00 0,00 117 857 512,19 117 857 512,19 0,00 0,00
 [pozyczka dlugoterminowa 117 857 512.19] 117 857 512,19
g [przemieszczenic wewngtrzne
h |pozostale
3 |Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|4 |Bilans zamKnigcia 0,00 0,00) 117 857 512,19] 117 857 512,19 0,00 0.00"
PUNKT 1.2

Wartos¢ gruntow ulytkowanych wieczyscie

PUNKT 1.3
Wartosé netto srodkow trwalych amortyzowanych przez jednostke, uZywanych na podstawie umow najmu,
dzierzawy i innych umow o podobnym charakterze

Warto$¢ nie amortyzowanych przez jednostke srodkow trwalych, uZywanych na podstawie uméw najmu,
dzierzawy i innych umow o podobnym charakterze

PUNKT 1.4
Zobowigzania wobec budietu paristwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego - tytutu uzyskania prawa
viasnosci budvnkow i budowli

PUNKT 1.5
Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych
akeji, w tym uproywilejowanych,

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE

rin liczba akcji / udzialow Wartosé¢ Procenivay wdzial
‘ 0o s o % nominalna Wartos¢ akceji/ w Kapitale Udzial % w liczbie

emis| Akcjonariusz / udzialowiec npreywile- . . . FA s :

a zwykhych e innych jednej akcji udzialow akeyjnym glosow

jowanych (udzialu) ‘udzialowym
1. |Hotel 1 Spolka zo.0 50 1.00 50,00 0.0%
2 |Grupa Kapialowa Immobile SA 11 458 077 1.00] 1145807700 100.0%
Razem 11458 127 0 0 2,000 11438127,00 100% 0,0%

W roku 2014 wystqpily zmiany kapitalu udziatowego, w dniu 06.02.2014r zwi¢kszono liczhe akcji o
8935827 i w dniu 28.03.2014 0 2472300 .




HOTEL 1 Spotkaz o.0. | SKA

. 85-719 Bydgoszez

L7

ul Fordonska 40

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres 31.10.2013-31.12.2014

Strona 2

PUNKT 1.6

Stan na poczatek roku obrotowego, twigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitaléw (funduszy)

zapasowych i rezerwowych

g Fapial Pozostale
Lp. Tytul ; .I\aplta! ) rczem?u}'.? kapitaly Razem
ZAPASOWY aktualizacji rezerwowe
wyceny

1 |Bilans otwarcia 0,00|
2 |Zwigkszenia 102 673 243,00 0,00 0,00[ 102673 243.0{]]
a |agio 102 673 143,00 102 673 143,00
b |z zvsku 0,00
¢ |doplaty 100,00 100.00|
d [inne 0.00]
3 [Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0.00]|
a |pokrycie straty Oﬂl
b |[dywidendy f_l_OU"
¢ |zwrot doplat (J.OO"
d |inne 0,0()"
Bilans zamknigcia 102 673 243,00 0,00 0,00] 102 673 243,00

PUNKT 1.7

Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

Lp. Wyszczegblnienie Kwota
1 |Nierozliczony zysk z lat ubieglych (w tym skutki korekt bledu podstawowego)
Zysk netto 4 328 318,45
Proponowany podzial: 0.00
a pokrvcie straty
b wyplata dvwidendy
¢ zwickszenie kapitalu zapasowego
d zwiekszenie kapitalu rezerwowego
e nagrody, premie
i zasilenie finduszy specjalnych
2 inne
+ [Wynik finansowy niepodzielony 4328 318,45
PUNKT 1.8

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego, zwigkszeniach,
vykorgystaniu, rozwiqzaniu i stanie koricowym,

Rezerwa 7 tytulu odroczonego podatku dochodowego

Kwota réznicy przejsciowej

Rezerwa z tytulu

L.p. Tytul ujemnych réznic przejsciowych S— podatku na
stawka podatku
31.12.2014 r. 31.12.2014 r.
1 |Odniesionych na wynik finansowy 2 259,00
a |nahczone odsetki od pozyczek 11 891,37 19% 225900
2 |Odniesionych na kapital wlasny 19% 0.00
RAZEM X X 2 259,00

NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE
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Zmiany w stanie rezerwy na podatek dochodowy od oséb prawnych

Lp. Tytul Wartos¢

I |Bilans otwarcia 0,00
2 | Zwickszenia (tytuly) 2 259,00
a |w korespondencyi z wynikiem finansowym 259.00
x 2 259.00
b |w korespondenc)i z kapitalami 0.00
3 |Zmniejszenia (tytuly) 0,00

w korespondencii z wynikiem finansowym 0.00
b |w korespondencyi z kapitalami 0.00]
4 |Bilans zamknigcia 2 259.00|

Zmiany w stanie rezerw na swiadczenia emerytalne i podobne

Zmiany w stanie pozostatych rezerw

PUNKT 1.9
"miany w stanie odpiséw aktualizujqcych naleznosci krétkoterminowe (wg tytulow naleinosci)

PUNKT 1.10

Zobowiqzania diugoterminowe, o pozostafym od dnia bilansowego priewidywanym umowq okresie splaty

PUNKT 1.11
Wykaz istotnych pozyeji czynnyeh i biernych rozliczer migdzyokresowych,

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Kwota roznicy przejsciowej

Aktywa z tytulu

a |w korespondency z wynikiem finansowym

3 067.00)

3 067.00

b |w korespondency z kapitalami 0.00

Zmniejszenia (tytuly) 0,00
a |w korespondency z wynikiem finansowym 0.00
b |w korespondenc)i 7 kapitalami 0,00

4 |Bilans zamknigcia

3 067,00

PUNKT 1.12

L.p. Tytul roznic przejsciowych - podatku na
stawka podatku
31.12.2004 r. 31.12.2014 r.
I |Odniesionych na wynik finansowy 3 067,00
a [zobowiazania z tvtulu kosztow pow. 30 dm 16 141.00 19% 3 067,00
2 | Odniesionych na kapitaf wlasny 19% 0,00
RAZEM X hY 3 067,00
Lp. Tytul Wartos¢
1 |Bilans otwarcia 0.00}
2 |Zwiekszenia (tytuly) 3 067,00

Wiykaz grup zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku Spotki (ze wskazaniem jego rodzaju)

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
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PUNKT 1.13

Zobowiqzania warunkowe, w tym réwniel udzielone prrez jednostke gwarancje i poreczenia, takZe
wekstowe; odrebnie naleiy wykazad informacje dotyczqee gwarancji i porgczeri wobec jednostek
powiqzanych:

NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE

USTEP 2 WYJASNIENTIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

PUNKT 2.1
Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (kraj, eksport) proychodéw netto ze sprzedaly
produktéw, towaréw i materialow,

Struktura rzeczowa

31.10.2013-

Tytul
Lp. : 31.12.2014
i ’Przydmdr netto ze sprzedaiy produktéw (struktura rieczowa - rodzaje dzialalnosci), w 645 488.05
vm:
przychody ze sprzedazy produktow
przychody ze sprzedazy ustug 645 488.05

Przychody netto ze sprzeday towardw i materialdw (struktura rzeczowa - rodzaje
dzialalnosci), w tym:

L]

93 000 000,00

sprzedaz lowarow 93 000 000.00)
sprzedaz materialow

RAZEM 93 645 488,05
Struktura tervtorialna
Lp. Tytul 31.10.2013-
31.12.2014
a |Przychody netto ze spriedaiy produktow 645 488,05
kraj 645 488.05
eksport
b |Przychody netto ze spriedaiy towarow i materialow 93 000 000,00
kraj 93 000 000,00
eksport
RAZEM 93 645 488,05
PUNKT 2.2
Vysokosé i wyjasnienie proyezyn odpisow aktualizujqeych srodki trwale, NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
PUNKT 2.3
Wysokosé odpisow aktualizujgeych wartos¢ zapasow, NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
PUNKT 2.4

Informacje o proyehodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub

g % : : NIE WYSTEPUJE W JEDNOSTCE
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym, .

¢
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PUNKT 2.5
Rozliczenie gléwnych pozycji réznigeveh podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku
finansowego (zysku, straty) brutto,

Lp. kwota

1 |Zysk brutto 4 327 510,45
2 |Zwigkszenia przychodow 0,00
3 |Wylaczenia z przychodow 11 891,37
zarachowane odsetki od pozyczek 11 891,37,

4 |Zwiekszenie kosztow 0,00}
5 |Wydatki niestanowiace kosztow 79 839,00
optaty z tytutu podwyzszenia kapitatu NKUP 63 585,00

odsetki budzetowe 103,00}

zobowiazania nie zaptacone z tytutu kosztow pow 30 dni 16 141.00|

Podstawa opodatkow. [1+2-3+4-5] 4 395 458,08
Podatek dochodowy 835 137,00"

PUNKT 2.6

W proypadku jednostek, ktére sporzqdzajq rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

Koszty wedlug rodzaju

Spolka sporzqdza rachunek Zyskow i strat w wariancie poréownawczZym.

PUNKT 2.7
Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane réinice kursowe od

A : : NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
zobowiqzan zaciggnigtych w celu ich sfinansowania:

PUNKT 2.8
Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrebnie

. . .. , i N NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
naleiy wykazad poniesione i planowane naktady na ochrong srodowiska,

PUNKT 2.9

Informacje o ;yskach i stratach nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i pozostale, NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
PUNKT 2.10

Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych. NIE WYSTAPIL W JEDNOSTCE

USTEP 2A DLA POZYCJI BILANSU ORAZ RACHUNKU ZYSKOW I STRAT, WYRAZONYCH W
WALUTACH OBCYCH - KURSY PRZYJETE DO ICH WYCENY:

KURSY WALLT

Lp. Wyszezegolnienie
EURO USD

1 [Pozveye bilansowe

2 |Rachunek zvskow 1 strat*)

nie donvezy spotki
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USTEP 2B OBJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Jednostka korzvsta z mozliwosci niestosowania przepisow Rozporzadzenia Ministra Finansow z 12.12.2001 r. w sprawie szczegolowych

zasad uznawania. metod wyceny. zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowvch na podstawie § 2 ust.2 tego
rozporzadzenia

Dla diugoterminowych aktywow finansowych NIE WYSTAPLY W JEDNOSTCE

Dla grup instrumentow finansowych NIE WYSTAPLY W JEDNOSTCE

USTEP 3 WYJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

PUNKT 3.1

Objasnienie struktury srodkéw pieniginych prayjetvch do rachunku preeplywdw pienieinych, a w provpadku gdy rachunek prieplywow
pieni¢inych sporzqdzony jest metodq bezposredniq, dodatkowo naley przedstawic uzgodnienie prreplywow pieniginych netto 2
dziatalnosci operacyjnej, sporzqdzone metodq posredniq; w preypadku réznic pomigdzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przeplywéw pieni¢inyeh nalely wyjasnic ich priyezyny.

Tednostka nie ma obowiazku sporzadzania sprawozdania z przeplywow pienigzny ch.
USTEP 4 INNE OBJASNIENIA

PUNKT 4.1

Informacje o charakterze i celu gospodarciym zawartych przez jednoste umow nieuwzglednionych w

; ; 5 oy . a . X X . NIE WYSTAPIL W JEDNOSTCE
bilansie w zakresie niezhednych do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowyq, finansowq i wynik spotki

PUNKT 4.2

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez spotke na innych warunkach ni rynkowe ze stronami
! [ 14 ! 4

, . . L . . NIE WYSTAPIL W JEDNOSTCE
powiqzanymi, przez ktore rozumie sie jednostki powiqzane oraz:

PUNKT 4.3

Informacje o przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu 7 podziatem na grupy zawodowe.

Na dzien 31.12.2014 roku Spotka nie zatrudniala pracownikow.

PUNKT 4.4

Informacje o wynagrodzeniach, lqcznie z wynagrodzeniem  gysku, wyplaconych lub naleinych osebom

wchodzqeym w sklad organdw zarzqdzajgeyeh , nadzorujgeyeh albo administracyjnych spolek handlowych  NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
(dla kaZdej grupy osobno).

PUNKT 4.5

PoZyczki i swiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wehodzqcym w sklad organow
zarzqdzajaeyeh , nadzorujqeyeh albo administracyjnych spotke (dla kaidej grupy osobno), ze wskazaniem  NIEWYSTEPUJA W JEDNOSTCE
warunkdéw oprocentowania i terminéw splaty.

PUNKT 4.6
Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

E © NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
wyplaconym lub nale:nym za rok obrotowy w podziale: REPIA
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USTEP 5 OBJASNIENIE NIEKTORYCH SZCZEGOLNYCH ZDARZEN

PUNKT 5.1

vio o znaezacveh zdarzend 5 ieotych ujetve zdani ansowym roku
Informacje o znaczqeych ..({(lr\,el!!(l(.'ff dotyczacych lat ubteg{}.ch ujetych w sprawozdaniu fina ) NIE WYSTAPILY W JEDNOSTCE
obrotowego, w tym o rodzaju popelnionego bledu oraz kwocie korekty

PUNKT 5.2

“ie 0 znaczqeyeh zdarzeni jaki ity it bi ; ie uwzglednionych w
Informacje c'a naczqeych zdarzeniach, jakie nastqpily po dniu bilansowym, a nie uwzgledniony NIE WYSTAPILY W JEDNOSTCE
.\'pmwazdamuﬁnrmsun{rm‘

PUNKT 5.3

Prredstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
oraz smian sposobu sporzqdzania sprawozdania finansowego, jeZeli wywierajq one istotny wplyw na
svtuacjg majqtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowanyg zmianami kwote
wyniku finansowege oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

NIE WYSTAPILY W JEDNOSTCE

PUNKT 5.4

Informacje liczhowe zapewniajqce porownywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok

. : NIE WYSTAPILY W JEDNOSTCE
poprzedzajqey ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Spotka rozpoczeta dzialalnos¢ 31 pazdziernia 2013 roku

USTEP 6 OBJASNIENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUP
KAPITALOWYCH

Jednostka wehodzi w skiad grupy kapitalowej GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.z siedziba w Bydgoszezy.

PUNKT 6.1
Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktore nie podlegajq konsolidacji, w tym: NIE WYSTEPUJA W JEDNOSTCE
PUNKT 6.2

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

Lp. Nazwa jednostki Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty Pozyczki
udzielone
1|Grupa Kapitalowa Immobile SA 2003798 3560971 118205 147.50
2|Crismo Sp z 0.0. 41.58 0,00
3|Binkic Sp z 0.0, 5300 000,00
4|Aronn Sp 7 0.0, 30900 000,00
5|Carnaval Sp 7 0.0. 36 600 000,00
6|Focus Hotels SA 38279.41 63099428
7|Cezaro Sp 7 0.0. 20 200 000.00
8| Makrum Development Sp z o.0. 204 119,67
Sl Attila Sp zo.o. 20 136.39
RAZEM 38 279.41 20037,98] 93 630 994,28 35 651,29 118 429 403,36|
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PUNKT 6.3

Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada co najmniej 20% udzialow w kapitale lub

ogdinej liczhie gloséw w organie stanowiqcym spotki; wykaz ten powinien F,awiemc’ takze fnformaqe 0 ' g
procencie udzialéw i stopniu udzialu w zartqdzaniu oraz o Jysku lub stracie netto tych spotek za ostatni rok

obrotowy,

Nazwa i siedziba spélek zaleznych. stowarzyszonych

Lp. Wyszczegolnienie

| |Procent posiadanych udzialow

2 |Stopien udzialu w zarzadzaniu

Wynik finansowy za ostatni rok obrotowy

PUNKT 6.4

Jeieli je('ln.ost.ka me.spor;qdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajqc ze zwolnienia lub R
wylqezen, informacje o:

KT 6.5

Informacja o nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajqcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyiszym szezeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wehodzi spotka jako jednostka zaleina:

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI

Informacja o nazwie i siedzibie jednostki sporzqdzajqcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szezeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wehodzi spotka jako jednostka zaleina, naleiqcej NIE DOTYCZY JEDNOSTKI
jednoczesnie do grupy kapitatowej, o ktérej mowa w lit. a).

USTEP 7 INFORMACJE O POEACZENIU SPOLEK
W roku 2014 nie mialo miejsca polaczenie spoiki.

PUNKT 7.1
W proypadku sprawozdania finansowego sporiqdzonego za okres, w ciqgu kidrego nastqpifo polqczenie: NIE DOTYCZY JEDNOSTKI

USTEP 8 WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

PUNKT 8.1

W przypadku wystgpowania niepewnosci co do moZliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnosc wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tvm zwiqzane; informacja powinna zawierad rownies opis podejmowanych bqd?
planowanych przez jednosthke dzialan majqcych na celu eliminacje niepewnosci.

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI

USTEP 9 INNE INFORMACJE

PUNKT 9.1

W proypadku gdy inne informacje nii wymienione powyiej moglyby w istotny sposob wplynqé na ocene
sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalely ujawnic te informacje

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI
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PUNKT 9.1-1

Informacje o wartosci bilansowej rozrachunkdw

Naleinosci
Stan na dziei 31.12.2014 1.
Lo: Tyl wartoéé brutto  [lodpisy aktualizujace wartosé netto
I [Naleznosci od jednostek powigzanych, z tego: 3827941 0,00 3827941
a |z tvtulu dostaw 1 ustug, w tym o okresie splaty: 3827941 0,00 38 279.41
-do 12 miesigcy 3827941 3827941
-powvzej 12 miesigey 0,00
b |inne 0,00
2 |Naleznosci od pozostatych jednostek, z tego: 4792,00 0,00 4 792,00
a |z tvtulu dostaw 1 uslug. w tym o okresie splaty: 0,00 0,00 0,00]
-do 12 miesigcy 0,00
-powyze] 12 miesigey 0,00
b [spolecznych 1 zdrowotnych oraz innych swiadezen 479200 4 792,00
¢ |inne 0,00
RAZEM 43 071,41 0,00 43 071,41
Naleznosci 7 tytulu dostaw i ustug brutto wedlug wieku
Lp. Wiek w dniach Ogbler:r:[:noarluici ah‘:;?:lslyjqu Og(')lemm:'\;arlus'ci
1 |biezace, z tego : 0,00 0,00 0,00
a |od jednostek powiazanych 0,00
b |od pozostalych jednostek 0.00]
2 |przeterminowane, z tego : 38 279,41 0,00 3827941
a |od jednostek powiazanych 3827941 0,00 38 279.41
do 90 dni 0.00
90-180 0,00
180-360 38 279,41 3827941
b |od pozostalvch jednostek 0,00 0,00 0.00
RAZEM 38 279,41 0,00 38 279,41
Zobowiazania
i il 31.12.2014 r.
wartosé
I |Zobowiaznia wobec jednostek powigzanych, z tego: 20 037,94
a |z tytulu dostaw i ustug. w tym o okresie splaty: 20 037.94
-do 12 miesiecy 2003794
-powyze] 12 miesigey
b |inne
2 |Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, z tego: 0,00
a |kredvty i pozvezki
b |z emisyi dluznych papierow wartosciowych
¢ |inne zobowigzania finansowe
d |7 tvtutu dostaw 1 ustug. w tym o okresie sphaty: 0.00
RAZEM 20 037,94

Zobowigzania wedlug wieku

Lp. Wiek w dniach Ogdlem wartosé
1 |biergce, z tego : 184,50
a |od jednostek powiazanvch 184.50f

b |od pozostalych jednostek

2 |przeterminowane, z tego : 19 853,44
a |od jednostek powigzanych 19 853.44
do 90 dni 19 853,44
b |od pozostalvch jednostek 0,00
RAZEM 20 037,94
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PUNKT 9.1-2

Pozostale priychody i koszty operacyjne - specyfikacja do pozycji "inne"

Inne przychody operacyjne
Inne koszty operacyjne

PUNKT 9.1-3

Przychody i koszty finansowe - specyfikacja do pozycji "odsetki"

Przychody finansowe - odsetki

Przychody z odsetek w danym roku obrotowym

i, Risdzaj sibyn Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowanf'e
naliczone i od 3 do 12 powyiej 12
zrealizowane || do 3 miesigcy miesigcy miesigcy
I |[Dluzne instrumenty finansowe
2 |[Udzielone pozvezki 355751219 11 891,37
3 |[Naleznosci
4 ||Srodki pienigzne 8 101,61
5 |llnne aktywa
i RAZEM 3565 613,80 11 891,37 0,00 0,00

Koszty finansowe - odsetki

Lp. Rodzaj zobowigzania Koszty z odsetek w danym roku obrotowym
Odsetki Odsetki naliczone lecz nie zrealizowane
naliczone i od 3 do 12 powyiej 12
zrealizowane | do 3 miesigcy miesi¢cy miesigcy
I |Zobowigzania przeznaczone do obrotu
2 |Pozostale zobowigzania krotkoterminowe, w tvm: 103,00 0,00 0,00 0,00
zobowiazania finansowe nne 103,00

3 |Dlugotermimowe zobowigzama finansowe 0.00 0.00 0,00 0,00
4 |Inne pasywa

RAZEM 103,00 0,00 0,00 0,00

PUNKT 9.1-4

Proychody i koszty finansowe - specyfikacja do pozycji "inne"”

Inne proychody finansowe
Tnne koszty finansowe

PUNKT 9.1-5

Specyfikacja odpisow aktualizujqeych aktywa

Data i miejsce sporzadzenia

Bydgoszez, 2005 2015 1

Ewa Majewska-Ptasznik

Osoba sporzadzajaca

BUCHALTER Sp. zoo
Bvdgoszez, ul Waska 3/7
Malgorzata Szymanska

Prezes Zarzadu
Fortuna Piotr

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI

NIE DOTYCZY JEDNOSTKI




SPRAWOIZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLKI
Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

za 2014 rok

Hotel 1 Spdtka z ograniczona odpowiedzialnosciq 1 Spdtka komandytowo- akcyjna
7 siedzibg w Bydgoszczy, ul. Fordonska 40 prowadzi dziatalno$¢ od 31 .10.2013 roku.

Wpisu do KRS pod numerem 0000486673 dokonat Sqd Rejonowy w Bydgoszczy Xl
Wydziat Gospodarczy w dniu 28.11.2013 .

Kapitat podstawowy wynosi 11 458 127 ,- zt.
W okresie sprawozdawczym akcje w Spétce posiadali:

- 50 akcji o tgcznej wartosci 50,- zt — Hotel 1 Sp. z 0.0. — komplementariusz
- 11 458 077 akcji o tgcznej wartosci 11 458 077 00 zt ~Grupa Kapitatowa Immobile SA-

akcjonariusz.

Zarzqd Spétki jest jednoosobowy w osobie Pana Piotra Fortuny — Prezesa Zarzgdu.

Przedmiotem dziatalnosci spotki sq:
1) 64.917 Leasing finansowy

Przychdd ze sprzedazy towardw i ustug z prowadzonej w 2014r. dziatalnosci wyniost
93 645 488,05 zt.

Rok 2014 zamknat sie zyskiem netto w wysokos$ci 4 328 318,45 zt.

Spotka nie zalega z pratnoéciami wobec budzetu panstwa oraz na biezgco wywigzuje
sie ze swoich zobowigzan.

Koszty z dziatalnosci operacyjne] wynoszq :

Amortyzacja 0,00
Zuzycie materiatdéw i energii 241,67
Ustugi obce 23 937.49
Podatki i optaty 122 202,00
Wynagrodzenia 0.00)
pb_ezpieczgnio spoteczneiinne 0.00
Swiadczenia '

Pozostate koszty rodzajowe 0.00




Podstawowe pozycje bilansowe to :

AKTYWA PASYWA
A. Aktywa trwate 117 860 579,19 | A. Kapitat wtasny 118 459 688,45
- w tym podstawowy 11 458 127,00

B. Aktywa obrotowe 621 406,20 | B. Zobowigzania 22 296,24
- zapasy 0 | - kredyty i pozyczki 0,00
- naleznosci 43071,41 | - w tym z tyt. dostaw i 20 037,94
krotkoterminowe ustug
- inwestycje 578 334,79 | - z tyt. podatkdw, cet, 0,00
krétkoterminowe ubezpieczen
- rozliczenia 0.00 | - z tyt. wynagrodzenh 0,00
miedzyokresowe

Aktywarazem | 118 481 985,39 Pasywa razem 118 481 985,39

Na dzien 31.12.2014 roku Spdtka nie zatrudniata pracownikdw.

Bydgoszcz , dnia 20.03.2015r.

Piotr Fortuna - Prezes Zarzqdu -




